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1. Uppdraget

Oasen boende- och vardcenter har av Byggkontroll Ab begart en kalkyl 6ver
renovering av befintligt dldreboende, det s& kallade Alands Hemgdrd
omsorgsbostdder.

2. Underlag for denna kalkyl
Som underlag for denna kalkyl finns varderingsdokument upprattat av Roger Karlsson
pa Midklarhuset Ab daterat 10 januari 2018 med bilagd konditionsgranskning
upprattad av Oscar buss pa Investigo Aland Ab. Underlaget inkluderar tva
planritningar. Kalkylen baserar sig helt pa detta underlag.

3. Forutsattningar for berakningarna

De i underlaget inkluderade planritningarna ar inte skalenliga och ar sparsamt
mattsatta, darfor har uppskattningar fatt goras i flera fall. Inget platsbesok har utforts.

4, Byggnaden

Enligt det underlag som delgetts Byggkontroll Ab ar
fastigheten uppford i ett plan 1972. Under del av byggnaden
finns kallare. Byggnadens stomme bestar av betong,
fasaderna ar till stor del oventilerad tegelfasad. Denna
fasadkonstruktion ar en dalig konstruktion eftersom den
luftspalt som finns bakom fasaden av tegel inte medger
luftrorelse. Detta innebar att den fukt som letar sig in bakom
teglen vid t.ex. slagregn kommer att ha svart att torka ut,
varfor hoga fuktnivaer riskerar byggas upp over tid.

Forutom detta har i Investigo Aland Ab:s granskningsrapport bland annat anmérkts pa
vattentakets-, invandiga ytors-, fonsters- samt delar av fasaders- daliga kondition.
Rapporten konstaterar aven bristfillig avledning av regnvatten, tidigare vattenskador
som ej atgardats, tobakslukt, bristfallig ventilation osv. Vidare konstateras plastmattor
pa kallargolven vilket pa grund av fukt i golven ofta leder till oldgenhet och det man i
USA kallar ”SBS — Sick Building Syndrome” (lank).
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5. Analys

Byggnaden &r 46 ar gammal vilket innebér att de
flesta ingaende byggnadsdelarna borjar ha
uppnatt sin tekniska livslangd. Investigo Aland
Ab:s granskningsrapport pekar &dven pa ett
omfattande renoveringsbehov och antyder att
underhallet varit eftersatt en langre tid.
Stommen ar dock av betong, som sallan drabbas
av allvarliga skador, alltsa finns nagot att bygga
vidare pa.

Byggkontroll Ab:s bedomning ar att det inte ar nagon vits att géra punktinsatser - det
som ldmnas ogjort i detta skede kommer danda att behova goras inom en snar framtid.
Att dela upp atgarderna kommer att skapa merkostnader eftersom vissa moment ar
beroende av varandra och kanske maste planeras och utforas i olika etapper. Det
innebar aven att fastigheten kommer att vara en byggarbetsplats under en lang tid
framover. Byggkontroll Ab:s samlade bedomning ar darfor att det totalekonomiskt
mest fordelaktiga ar att skala av byggnaden till ett rent betongskal (takkonstruktionen
lamnas till den del den inte ar skadad) och bérja om fran boérjan.
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6.  Kalkylens innehall

Punkterna nedan refererar till rubrik 7. Kalkylen (lank).
a. Rivningsarbeten

Hela byggnadens vattentak rivs ner till takstolarna. Eftersom
granskningsrapporten inte anger hur stor del av yttertaket som har rétskador
har kalkylen utgatt fran att 1/3 av byggnadens takstolar férnyas. Eftersom
lackage uppdagats pa flera stdllen och for att forenkla dragning av nya
installationer har kalkylen utgatt fran att all isolering pa vind rivs. For att erhalla
en fukttekniskt battre fasad rivs samtliga fasader, inklusive tegel, ner till ren
betong innan de byggs upp pa nytt. Kalkylen har dven utgatt fran att samtliga
fonster och dorrar samt all el och VVS rivs. Hela byggnadens insida rivs ner till
ren betong och alla golv pa mark rivs i sin helhet for att mojliggora stambyten
samt fa bort den mineralull som enligt granskningsrapporten finns i golven.

b. Férnyande av yttertak

Kalkylen har utgatt fran att alla tak med
tegel och korrugerad takplat ersatts med
ny raspont, underlagsfilt, lakter och nya
betongtakpannor, alla filttak férnyas
med nytt underlag och ny filt samt att
hela byggnadens takavvattning och
taksdkerhet fornyas.
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c. Fasader
For att erhalla en fukttekniskt battre fasadkonstruktion har kalkylen utgatt fran
fornyande av alla fasader i sin helhet. Detta inkluderar ny isolering pa stommen,

ny ventilerad fasad samt all erforderlig malning. Kalkylen motsvarar ny trafasad
alternativt putsfasad.

d. Fonster och dorrar
Kalkylen har utgatt fran fornyande av alla fonster och dorrar, alla platar och
anslutningsdetaljer inkluderat.

e. Dranerings- och markarbeten
For att leda bort takvatten och 6vrigt regnvatten fran byggnaden har kalkylen
utgatt fran fornyande av all dranering, fornyande av alla takavvattningsror i
mark samt installation av utvandig fuktisolering typ System Platon.
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f. Renovering kéllarutrymmen
Kalkylen har utgatt fran fornyande av alla ytor i kéllaren, alla installationer
inkluderade. Posten inkluderar dven nytt isolerat betonggolv.

g. Helrenovering bostadsutrymmen

Samtliga utrymmen fornyas i sin helhet och moderniseras, alla installationer
inkluderade. Posten inkluderar dven nytt isolerat betonggolv.

h. Helrenovering 6vriga utrymmen

Samtliga utrymmen férnyas i sin helhet och moderniseras, alla installationer
inkluderade. Posten inkluderar dven nytt isolerat betonggolv.

i. Upprustning innergard
Hela innergarden renoveras upp med nya plattlaggningar och planteringar.
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7. Kalkylen

Tillbaka till Kalkylens innehdll (lénk)

Kostnadspunkter (Samtliga kostnader angivna exklusive 24 % mom:s)

a-pris méangd
a Rivningsarbeten 100 1100 m? 110 000,00 €
b Fornyande av yttertak 150 1400 m? 210 000,00 €
¢ Fasader 120 798 m? 95731,20 €
d Fonster och dorrar 1000 50 st 50 000,00 €
e Dranerings - och markarbeten 150 340 m 51 000,00 €
f Renovering kallarutrymmen 500 150 m? 75 000,00 €
g Helrenovering bostadsutrymmen 900 730 m? 657 000,00 €
h Helrenovering 6vriga utrymmen 800 221 m? 176 800,00 €
i Upprustning innergard 300 383 m? 114 900,00 €
Sammanstallning: 1540431,20 €
i Projekterings-, konsultkostnader ~ 7% 107 830,18 €
k Byggherrekostnader ~3% 4621294 €
|  Ofdrutsedda kostnader ~ 8% 123 234,50 €
Totalsumma exkl. 24 % momes: 1817 708,82 €
b 4 E,
{Y g Totalyta [m?] 1100
[ f
Byggkostnad [€/m’] 1652€
et
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8. Slutord

Med dessa atgarder har byggnaden moderniserats i sin helhet och de
riskkonstruktioner och brister som noterats i Investigo Ab:s granskningsrapport ar alla
atgardade i sin helhet. Byggnaden har en modern varme- och ventilationsanlaggning,
ar fri fran drag, forbrukar mindre energi och ar till funktion en helt ny byggnad.

Jag har tagit del av foreliggande dokument och
de handlingar det baserar sig pa. Jag intygar

Enligt uppdrag, med min underskrift dess riktighet och
kostnadernas rimlighet.

e ey
Robin Osterlund, Byggkontroll Ab Tommy Saarinen, Byggkontroll Ab
Byggingenjor SBR Byggingenjor SBR
ol e e L1 1
BYGGINGENJORERNA BYGGINGENJORERNA
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